Allmanna bestammelser for smahusentreprenader -ABS 09

Dessa allméanna bestammelser &r avsedda att anvéandas for entreprenadavtal vid uppforande eller tillbyggnad av en- eller tvAbostadshus
(smahusentreprenader) som en naringsidkare utfor at en konsument. For reparations- och ombyggnadsarbeten bor istéllet de allméanna

bestdmmelserna i Hantverkarformuléret 09 anvandas.

Konsumenttjanstlagen
1-3 88 konsumenttjanstlagen

For entreprenaden galler konsumenttjanstlagen (1985:716) och vad
som foreskrivs nedan i dessa bestammelser. For att underlatta
jamforelser mellan dessa bestdammelser och konsumenttjanstlagens
tvingande bestdmmelser gors hanvisningar till lagens rubriker och
paragrafer. Dessutom aterges nagra paragrafer i konsumenttjanstlagen
(i gramarkerade rutor).

Begreppsbestamningar

Bestéllare: motsvarar konsument i konsumenttjanstlagen.

Entreprendr: motsvarar naringsidkare i konsumenttjanstlagen.
Entreprenad: kontraktsarbeten med éndringar och tillaggsarbeten enligt
8 § konsumenttjanstlagen samt punkt 9 och 10 i dessa bestammelser.
Kontraktsarbete: arbeten som enligt kontraktshandlingarna ingar i
entreprendrens atagande (motsvarar tjanst, arbete och uppdrag i
konsumentijanstlagen).

Uppdraget m m
Utférande och material
4-7 och 51 88 konsumenttjanstlagen.

For riktigheten av uppgifter, material, undersékningsmaterial,
konstruktioner och utséattning svarar den part som tillhandahallit dem.

Entreprendren forutsatts fore avgivandet av anbud ha skaffat sig den
kannedom om arbetsomradet och andra férhallanden av betydelse som
kan erhéllas genom besok pa platsen. Harigenom inskréanks inte
konsumentens ansvar enligt punkt 2 i dessa bestammelser.

Entreprendrens undersokningsplikt enligt foregdende stycke
omfattar inte uppgifter som endast kan erhéallas genom demontering,
forstorande atgarder eller markundersokningar.

Entreprendren forutsitts 6verta arbetsomréadet i det skick det hade
vid tiden for avgivande av anbudet. Om arbete inom arbetsomradet
skall utforas foére entreprenadens paborjande, forutsatts arbetsomradet
Overtaget i det skick det kunnat antas befinna sig i efter ifrdgavarande
arbetes utférande.

Om det vid tidpunkten fér anbudets avgivande saknas uppgift om visst
forhallande som berdr entreprenaden, skall detta férhallande antas
vara sadant som med hansyn till omstandigheterna kunnat forutsattas
vid en fackméssig bedémning.

Oaktat vad som foreskrivs i punkt 2-4 i dessa bestammelser, ar
entreprendren skyldig att fore kontraktets ingdende och infor andringar
eller tillaggsarbete enligt punkt 9 eller 10 i dessa bestammelser upplysa
och i fsrekommande fall avrdda bestéllaren om sadant férhallande
rorande kontraktsarbetenas, &ndringens eller tillaggsarbetets
beskaffenhet eller &ndamalsenlighet, som entreprendren kénde till eller
borde ha kant till och som han insdg eller borde ha insett vara av
betydelse for bestallaren.

Omfattningen av kontraktsarbetena, priset eller grunderna for hur priset
bestéams, tiden for betalning och tiden for kontraktsarbetenas
avslutande bestams av kontraktshandlingarna.

Behovligt material ingar i kontraktsarbetena, om inte annat far
anses avtalat.

51 § Vid smahusentreprenad géller vad konsumenten pastar har
avtalats om

1. arbetets omfattning,

2. priset eller grunderna for hur priset bestams,

3. tiden fér betalning, och

4. tiden for arbetets avslutande,
om inte annat framgar av ett skriftligt avtal eller av omsténdigheterna i
ovrigt.

7.

10.

11.

Entreprenéren &r ensam behorig att leda entreprenadens
utférande.

Bestallaren far bestka arbetsplatsen under férutsattning att han
underréttar arbetsledningen och foljer dess direktiv.

Bestallaren utdvar den kontroll éver entreprenaden som han
anser lamplig. S&dan kontroll medfér inte ndgon inskrankning i
entreprendrens kontraktsenliga ansvar. Vid kontroll skall i méjlig
utstrackning undvikas att hinder uppkommer for entreprenadens
utférande.

Om bestallaren utsett en kontrollant &ger denne vidta de
atgarder som kontrollens utdvande kraver. Andra atgarder ager
han vidta endast om han bemyndigats dartill.

Kontrollanten &ager for kontrollens utévande fritt tilltrade till
arbetsomradet. Han ager aven i detta syfte utan ersattning
anvanda entreprenorens pa arbetsomradet befintliga instrument
och for kontroll avsedda anordningar och verktyg samt dérvid
erhalla behévlig handrackning. Fér sddan handréckning utgar
ersattning till entreprendren.

Entreprendren skall under entreprenadtiden utféra och
dokumentera ataganden enligt uppréattad kvalitetsplan och
miljoplan. Bestéllaren har réatt att ta del av dokumentationen.

Parterna skall halla varandra underrattade om forhallanden som
part insett eller bort inse kan vara av betydelse fér entreprenaden.
Om en part underlater att underratta om ett sddant forhallande,
skall han ersatta darigenom uppkommen skada.

Andringar och tillaggsarbeten
8 § konsumenttjanstlagen.

Innan andra andringar och tillaggsarbeten &n sddan som regleras i
8 § konsumenttjanstlagen p&bérjas bér parterna skriftligen avtala
om omfattningen av andringen eller tillaggsarbetet, priset eller
grunderna for hur priset bestadms, tiden fér betalning och tiden for
arbetets avslutande alternativt dess paverkan pa kontraktstiden. |
annat fall géller i dessa delar vad bestéllaren pastar har avtalats,
om inte annat framgar av omstandigheterna i évrigt.

Med arbeten enligt punkt 9 i dessa bestammelser eller 8 §

konsumenttjénstlagen likstélls arbete som féranleds av

att uppgifter som bestallaren svarar for enligt punkt 2 i dessa
bestammelser inte ar riktiga,

att arbetsomradet eller andra férhallanden av betydelse avviker
fr&n vad som skall forutsattas enligt punkt 3 i dessa
bestammelser, eller

att forhallande som avses i punkt 4 i dessa bestammelser inte

ar sddant som det skall forutsattas vara.

Vid bedémning av om s&dant arbete skall likstéllas med
andringar och tillaggsarbete, skall entreprentrens skyldigheter
enligt punkt 5 i dessa bestammelser beaktas.

Entreprendren skall underrétta bestéllaren och begéra dennes
anvisningar innan arbete enligt denna punkt utfors. Utfors sadant
arbete utan underréttelse ar entreprendren inte berattigad till
ersattning utdver kontraktssumman, om inte sddan péafélid skulle
vara oskalig.

Om entreprendren pa grund av forfattningsandring blir skyldig att
utfora arbeten utdver vad han rimligen borde ha forutsatt, skall
reglering av kontraktssumman ske.

Fel
Vad som avses med fel
9-15 och 58-60 §§ konsumenttjanstlagen.

58 § Om slutbesiktning gors enligt 53 §, géller foljande i stéllet for
12 8.

Bedomningen av om smahusentreprenaden &r felaktig skall
goras med hansyn till forhallandena vid den tidpunkt da
entreprenaden godkéndes vid slutbesiktning.

Vid tillampningen av 39 § skall vad som dér sédgs om héndelse
som har intraffat fore den tidpunkt som avses i 12 § i stéllet
tillampas p& handelse som har intraffat fore den tidpunkt da
entreprenaden godkandes vid slutbesiktning.




59 § Oavsett vad som foreskrivs i 12 § forsta stycket och 58 §
andra stycket skall smahusentreprenaden alltid anses felaktig om
ett forhallande som avses i 9, 10 eller 11 § visar sig inom tva ar
efter det att entreprenaden godkandes vid slutbesiktning eller, om
slutbesiktning inte har gjorts, inom tva &r efter det att arbetena
avslutades. Detta galler dock inte om naringsidkaren gor sannolikt
att forhallandet beror pd en olyckshéandelse eller darmed jamforlig
héandelse eller p& vanvard, onormalt brukande eller nagot liknande
forhallande pa konsumentens sida.

60 § Sedan en smahusentreprenad har godkénts vid en
slutbesiktning enligt 53 §, far konsumenten endast &beropa fel
som har antecknats i besiktningsutlatandet.

Trots forsta stycket far konsumenten &beropa fel som

1. konsumenten har patalat vid slutbesiktningen men som
besiktningsmannen inte har ansett utgora fel,

2. besiktningsmannen varken har mérkt eller borde ha méarkt
vid slutbesiktningen, eller

3. har patalats av konsumenten for naringsidkaren inom sex
manader fran slutbesiktningen.

12. Om varor som ingdr i entreprenaden omfattas av sérskilda

1

1

1

garantidtaganden, svarar garantigivaren for dessa efter det att
entreprendrens ansvar enligt 59 8 konsumentijanstlagen upphért.

Pafoljder vid fel
16 och 19-23 88§ konsumenttjanstlagen.

Reklamation
17-18 och 61 8§ konsumenttjanst/agen.

61 § Av 17 § framgar att en konsument som vill &beropa att tjansten &ar
felaktig skall underratta naringsidkaren om detta (reklamation).

Vid en sméhusentreprenad galler att reklamation inte behéver
goras i fraga om fel som

1. har antecknats i ett besiktningsutlatande enligt 56 8§, eller

2. har patalats av konsumenten enligt 60 § 3.

Om det vid smahusentreprenad har gjorts en slutbesiktning
enligt 53 §, far reklamation enligt 17 § férsta stycket inte géras
senare an tio ar efter det att smahusentreprenaden har godkants
enligt 56 § andra stycket, savida inte annat foljer av garanti eller
liknande utféstelse.

w

4,

4]

Avhjéalpande
20 § konsumenttjanstlagen.

. Avhjalpande skall ske snarast fran det att besiktningsutlatandet

tillstallts entreprendren och i vart fall inom tvd ménader om inte
sarskilda omstandigheter foreligger att forlanga tiden.

Fel som inte i vasentlig grad paverkar entreprenadens bestand,
utseende eller mgjlighet att anvanda den pa ett andamalsenligt
satt ar entreprendren inte skyldig att avhjalpa, om detta skulle
vara oskaligt med hansyn till avhjalpandekostnader och andra
omstéandigheter.

Vid tillampning av féregdende stycke ar bestéllaren beréttigad till
avdrag pa entreprenadsumman med belopp motsvarande
skillnaden mellan vardet pa entreprenaden i kontraktsenligt
respektive felaktigt skick. Beloppet skall dock inte understiga den
besparing entreprendren gjort genom det felaktiga utférandet.

. Bestéllaren skall lamna entreprendren tilltrade till fastigheten for

besiktning, intrimning, justering, avhjalpande av fel eller
atgardande av skada samt om sé erfordras, ombesorja att
eventuella hinder sdsom véaggdekorationer, bokhyllor, mébler etc,
flyttas, sa att erforderligt arbetsomréde erhalles.

Entreprendren skall i samband med &tgéarder enligt forsta stycket
samréda med bestallaren for att i skalig utstrackning undvika att
olagenhet uppkommer for bestéallaren.

Entreprendren svarar inte for finstadning efter atgarder enligt forsta
stycket.

Prisavdrag och havning
21-23 8§ konsumenttjanstlagen.

16.

17.

18.

19.

20.
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22.

Entreprendrens drojsmal
Entreprendrens ratt till tidsférlangning

Kontraktsarbetena skall vara fardigstallda och tillgangliga for
slutbesiktning vid kontraktstidens utgang.

Kontraktstiden skall forlangas eller avkortas i den utstréckning
andringar och tillaggsarbeten enligt 8 § konsumenttjanstlagen
eller punkt 9 och 10 i dessa bestammelser foranleder kad
eller minskad tidsatgang.

Om nagon tid for fardigstallande inte har avtalats, skall
entreprenaden vara fardigstélld inom den tid som ar skélig med
hansyn till sérskilt vad som &r normalt fér en entreprenad av
samma art och omfattning.

Intrimning, justering eller provning som ingdr i entreprenaden skall
vara fullgjord inom entreprenadtiden om inte lamplig arstid eller
entreprenadens ibruktagande bor avvaktas.

Entreprenéren &ger ratt till erforderlig forlangning av
kontraktstiden, om han hindras att fardigstalla kontraktsarbetena
inom kontraktstiden p& grund av omstandigheter utanfor hans
kontroll som han inte skéligen kunde forvantas ha réknat med vid
avtalets ingdende samt att han inte heller skaligen kunde ha
undvikit eller dvervunnit dess menliga inverkan.

Part skall utan dréjsmal underratta motparten om férhallande som
parten insett eller borde ha insett skulle medféra forsening.

Om part underlater att lamna sadan underrattelse, far han inte
aberopa forhallandet annat &n om motparten insett eller borde ha
insett detsamma.

Vad som avses med drojsmal
24 § konsumenttjanstlagen.

Drojsmal pa entreprendrens sida foreligger om han Gverskrider
kontraktstiden eller den &ndrade tid for fardigstéllande som skall
gélla enligt punkt 16 eller 17 i dessa bestammelser.

Drojsmal pa entreprendrens sida foreligger ocksd, om han inte
iakttar en 6verenskommen tid for pabérjande av
kontraktsarbetena eller for ett arbetes framskridande, under
forutsattning att entreprendren inte har ratt till tidsforlangning
enligt punkt 16 eller 17 i dessa bestammelser.

Pafoljder vid drojsmal m m
25-30 88 konsumenttjanstlagen.

Entreprendrens skadestandsskyldighet
31-35 88 konsumenttjanstlagen.

Entreprendrens erséttningsskyldighet enligt 31 8§ (skadestand pa
grund av fel eller dréjsmal) och 32 § (skadestandsskyldighet i
ovrigt) konsumenttjanstlagen omfattar inte ideell skada eller
forlust i naringsverksamhet.

Priset m m
36-37 88 konsumenttjanstlagen.

. Priset for kontraktsarbetena - kontraktssumman - eller

grunderna for hur priset beréknas skall anges i kontraktet.
Kontraktssumman skall regleras med hansyn till andringar och
tillaggsarbeten enligt punkt 9 eller 10 i dessa bestammelser.
Andringar och tillaggsarbeten skall, om inte annat
o6verenskommits debiteras eller krediteras allt eftersom de utfors.
Har priset for sddana arbeten inte bestamts, skall bestéllaren
betala eller krediteras vad som ar skaligt med hansyn till
arbetenas art, omfattning och utférande, géngse pris eller
berakningssatt for motsvarande arbeten vid avtalstillfallet samt
omsténdigheterna i dvrigt.

Oavsett ersattningsform, dvs. fast pris eller I6pande rékning, far

kontraktssumman, med justering for tillagg och avdrag, regleras

med hansyn till féljande:

1. Andring av mervérdesskatten

2. Andring av sddana statliga och kommunala avgifter som
entreprendren skall betala

3. Andrat utférande p& grund av myndighets beslut eller atgard.



23.

Pristillagg
38 § konsumenttjanstlagen.

Vid hinder enligt punkt 17 i dessa bestdmmelser regleras
entreprendrens ratt till ersattning for darigenom orsakad kostnad i
38 § 2 p. eller 45 § konsumenttjanstlagen.

Betalning efter olyckshéndelse
39 § konsumenttjanstlagen.

Specificerad rékning
40 § konsumenttjanstlagen.

Tid for betalning
41 och 52 §§ konsumenttjanstlagen.

52 § 2 st. Om det enligt 53 § skall géras en slutbesiktning, har

konsumenten, trots 41 § forsta stycket, ratt att halla inne tio procent av
det avtalade priset till dess smahusentreprenaden har godkants enligt

56 § andra stycket.

24,

25.

Avbestéllning
42-44 8§ konsumenttjanstlagen.

Konsumentens dréjsmal
45-50 88 konsumenttjanstlagen.

Besiktning m m

Part far under entreprenadtiden pakalla forbesiktning av arbete
som ar svaratkomligt for besiktning efter fardigstallandet, som tas
i bruk fore fardigstallandet eller da 6vrigt sarskilda skal foreligger.

Part far efter entreprenadtidens utgang pakalla sarskild
besiktning avseende fel enligt 9 § konsumenttjanstlagen, som
framtratt efter slutbesiktningen eller som patalats av bestéllaren i
enlighet med 60 § 3 konsumenttjanstlagen.

Part ager pékalla efterbesiktning for konstaterande av om fel
avhjalpts.

Infér utgéngen av den tid som anges i 59 §
konsumenttjanstlagen far part vidare pakalla § 59-besiktning for
konstaterande av om fel enligt 9 § konsumenttjanstlagen framtrétt
under perioden.

Besiktning enligt denna punkt skall géras utan drojsmal efter
pakallandet. Efterbesiktning gors dock istéllet utan drojsmal efter
avhjalpandet.

Slutbesiktning
53 § Konsumenttjanstlagen.

Slutbesiktning skall goras efter det att entreprenaden har
avslutats, om inte parterna kommer 6verens om annat.

Del av entreprenaden kan efter parternas éverenskommelse
goras till foremal for kompletterande slutbesiktning.
Kompletterande slutbesiktning utgér inte hinder for
entreprenadens godkénnande, om inte annat avtalats.

54 och 56 88 konsumenttjanstlagen.

54 § 3 st. Besiktningsmannen skall sa snart som mgjligt kalla
parterna samt den kvalitetsansvarige enligt 9 kap. 13 § plan- och
bygglagen (1987:10) till slutbesiktningen.

56 § Vid en slutbesiktning enligt 53 § skall besiktningsmannen
understka om smahusentreprenaden &r felaktig enligt 9 8.
Resultatet av slutbesiktningen skall snarast redovisas skriftligen
till parterna och innehalla uppgift om de forhallanden som
besiktningsmannen anser utgéra fel. Utlatandet skall ocks&
innehalla uppgift om forhallanden som konsumenten anser utgora
fel enligt 9, 10 eller 11 8.

Om smahusentreprenaden inte &r felaktig enligt 9 § eller de
konstaterade felen ar av mindre betydelse, skall
besiktningsmannen godkanna entreprenaden. Om
smahusentreprenaden inte godkanns och parterna inte bestammer
annat, skall en ny slutbesiktning goras vid ett senare tillfalle.

Naringsidkaren skall i god tid underratta besiktningsmannen om néar en

ny slutbesiktning kan goras.

Allméan domstol far pa talan av konsumenten eller naringsidkaren

préva de fragor som besiktningsutl&tandet behandlar.

26.

27.

28.

29.

30.

Overbesiktning
Part far pakalla 6verbesiktning av besiktning enligt punkt 24 och 25
i dessa bestammelser. Genom 6verbesiktningen prévas de fragor
som har féranlett densamma, som fraga om entreprenadens
godkannande, forekomsten av fel eller ansvar for fel. Sddant
pakallande skall ske inom en manad efter det att part fatt
besiktningsutlatande dver den besiktning som skall 6verprévas, om
inte sarskilda skal foreligger for att forlanga tiden.

Overbesiktning utférs av en person som parterna gemensamt
utser.

Overbesiktning ersétter den besiktning eller den del av
besiktning som foranlett pakallandet.

Besiktningsman
55 § konsumenttjanstlagen.

Besiktning enligt punkt 24 i dessa bestdmmelser utférs av en
person som utses av bestéllaren eller av parterna gemensamt. En
sédan besiktningsman och besiktningsman som parterna
gemensamt utsett for besiktning enligt punkt 26 i dessa
bestammelser skall ha den erfarenhet och kunskap som kravs for
uppdraget och skall utféra sitt uppdrag med opartiskhet och
sjalvstandighet.

Ersattning till besiktningsman
57 § konsumenttjanstlagen.

Om inte annat 6verenskommits betalas erséttningen till
besiktningsman enligt féljande:

Forbesiktning och § 59-besiktning: Av pakallande part.
Efterbesiktning: Av entreprendren om fel i storre omfattning
kvarstar vid efterbesiktningen och i annat fall av bestéllaren.
Slutbesiktning och kompletterande slutbesiktning: Av bestallaren.
Ny slutbesiktning: Entreprendren svarar fér den del av
ersattningen som hanfoér sig till den nya slutbesiktningen.
Overbesiktning och sarskild besiktning: Med hansyn till utgéngen
skall besiktningsman besluta hur erséattningen skall fordelas mellan
parterna.

Entreprendrens forsakringar

Entreprendren skall ha allriskférsékring for skador pa
entreprenaden. Bestallaren skall vara medforsékrad.
Forsakringen skall galla under entreprenadtiden och under tva ar
efter entreprenadens godkannande savitt galler skador for vilka
entreprendren ansvarar. Forsakringsbeloppet skall motsvara
ateranskaffningsvardet av entreprenaden jamte material, varor
och arbete som bestéllaren tillhandahaller. Sjalvrisken skall hogst
vara ett prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

Entreprendren skall vidare ha ansvarsforsakring for
entreprenadverksamhet under entreprenadtiden och under tva ar
efter entreprenadens godkannande. Forsakringsbeloppet skall
lagst vara 200 prisbasbelopp. Sjalvrisken skall hdgst vara ett
prisbasbelopp.

Med basbelopp forstas prisbasbeloppet vid tiden for
entreprenadavtalets ingéende.

Entreprendren skall tillstélla bestéllaren bevis om att
6verenskomna forsakringar finns. Om entreprenéren underlater
detta och rattelse inte sker, far bestallaren p& entreprensrens
bekostnad sjélv teckna forsakring.

Vid skada aligger det part att utnyttja avtalad férsakring.

I lagen (1993:320) om byggfelsforsakring finns bestammelser om
obligatorisk byggfelsforsakring och fardigstallandeskydd.



